Diffusion des Indicateurs de Durabilité sous la Certification BREEAM ES En Usage V6

Engagement envers la Transparence et la Durabilité

Au Centre Commercial Espai Girones, nous sommes fermement engagés en faveur de la
transparence et de la durabilité. Dans le cadre de notre stratégie de responsabilité sociétale
et des actions entreprises pour obtenir la certification BREEAM ES En Usage V6, nous
diffusons nos indicateurs de performance en matiere de durabilité. Cette pratique favorise
non seulement la reddition de comptes, mais nous permet également d’identifier des
domaines d’amélioration et de promouvoir U'adoption de pratiques plus durables.

Risques et Opportunités liés a la Transition Climatique et Opportunités Sociales
Le centre a été évalué par une tierce partie indépendante concernant les risques et
opportunités sociaux liés a la transition climatique. La transition climatique est devenue
d’une importance cruciale aujourd’hui en raison du changement climatique et de ses effets
négatifs sur 'environnement et la société, tels que l'Taugmentation des températures, la
fonte des calottes polaires, la perte de biodiversité et les événements climatiques
extrémes.

Les installations et infrastructures jouent un réle majeur dans ’économie, mais elles sont
égalementresponsables, directement ou indirectement, d’une partie des émissions de gaz
a effet de serre et, par conséquent, sont soumises a une pression croissante pour réduire
leur empreinte environnementale.

Les investisseurs s'intéressent de plus en plus a la maniére dont les batiments évaluent et
abordent les risques climatiques, car ils reconnaissent que cela peut avoir un impact
significatif sur la rentabilité a long terme de leurs investissements, ainsi que sur leur
réputation corporative et leur capacité a respecter les futures réglementations et politiques
liees a la durabilité. Le principal moteur de cela est le TCFD (Task Force on Climate-
related Financial Disclosures), un cadre de divulgation volontaire mondial lancé en juin
2017 pour permettre aux organisations d’identifier les risques climatiques et les
opportunités auxquelles elles s'attendent, et encourager la divulgation de ces impacts
financiers aux investisseurs.

Les grands propriétaires et gestionnaires d'actifs occupent une place de choix dans la
chaine d'investissement et jouent donc un role clé en influengant les organisations dans
lesquelles ils investissent pour gu'elles fournissent de meilleures informations financiéres
lies au climat.



Indicateurs Clés de Durabilité

Le centre évalue et suit de prés les indicateurs suivants :

e Consommation d'Energie : Nous suivons a la fois la consommation totale
d’énergie et la part d’énergie renouvelable utilisée, dans le but de réduire notre
dépendance aux sources non renouvelables et de minimiser notre empreinte
carbone.

o Emissions de Gaz a Effet de Serre : Nous mesurons nos émissions totales de CO2
et nos émissions par metre carré, avec pour objectif d'identifier des opportunités
pour réduire nos émissions et contribuer a l'atténuation du changement climatique.

e Consommation d'Eau : Nous enregistrons la consommation totale d'eau ainsi que
la quantité d'eau recyclée et réutilisée, en promouvant des pratiques efficaces
d'utilisation de l'eau et la conservation de cette ressource vitale.

e Gestion des Déchets : Nous suivons la quantité totale de déchets générés et le
pourcentage de déchets recyclés, en mettant en ceuvre des stratégies pour
minimiser la production de déchets et maximiser leur recyclage et réutilisation.

¢ Qualité de L'Air Intérieur : Nous évaluons les niveaux de CO2 et la fréquence de la
ventilation et du renouvellement de air, afin de garantir un environnement intérieur
sain et confortable pour nos clients et employés.

e Utilisation de Matériaux Durables : Nous documentons le pourcentage de
matériaux recyclés et locaux utilisés dans nos opérations et nos améliorations,
soutenant ainsi ’économie circulaire et réduisant 'empreinte environnementale de
nos fournitures.

Engagement Futur

Notre engagement en faveur de la durabilité va au-dela de la simple divulgation des
indicateurs. Nous continuerons a surveiller et améliorer ces aspects pour réduire notre
impact environnemental et promouvoir des pratiques durables. Nous sommes déterminés
a fournir des informations transparentes et a jour a nos clients et parties prenantes, en les
invitant a se joindre a nous dans notre chemin vers la durabilité.
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Descripcion del emplazamiento @ Telluris Consultores

K
Contexto del emplazamiento / |
Localizacion: Cami dels Carlins, 10, , e
17190 Salt, Girona N .. | \1\‘ : ,
Tipo de activo: Centro Comercial
Obras de ampliacion: 2011 \
Leyenda &/ ’ - —
Localizacion i / ,\ | [ —




Descripcion del emplazamiento Telluris Consultores

®

Contexto Climatico

Nemoral

Eventos extremos volviéndose mas comunes

Reduccién de las precipitaciones estimadas en un 5%
para 2100

Aumento de las temperaturas maximas y minimas .
estimadas en 2 y 3°C para 2100

Aumento de la ocurrencia de olas de calor en un 20%
y en 10 dias de duracién para 2100




Datos generales

del emplazamiento Telluris Consultores

g

Situacion Ocupacion y localizacion

Referencia 2062301DG8426C000 MUKeNe =R V[=![6}

Periurbano
Catastral del entorno

Cami dels Carlins,
Municipio Direccion 10, 17190 Salt,
Girona

EPSG :
3857

Wolec|[FLTele]laM Latitud | 41.967°
geografica Longit

Datum

Provincia Girona
2.782°

Altitud

86 m

Infraestructuras externas del
Accesos

entorno

Suelo periurbano construido y sin construir
ocupado  por edificios 'y locales | Cami dels Carlins, Carrer Lingen, Carrer
comerciales, naves logisticas, viviendas, | del Pla de Salt, Carrer de Miquel Marti
parcelas de uso agrario y parcelas sin iPol.

edificar.




Indicadores de sostenibilidad
del emplazamiento

Indicadores Descripcion

@ Telluris Consultores

« 1400 I/dia (1,4 m3/dia).
» Agua de lluvia y grises recuperadas.

Gestion y consumo de agua

« Consumo de energia primaria renovable de
Gestion y consumo de energia 140,9 kWh/m? afo.
« Emisiones globales de 23,9 KgCo,/m? afio.




Indicadores de sostenibilidad
del emplazamiento

Indicadores Descripcion

» El emplazamiento dispone de lugares
especificos para deposicion y almacenamiento
Gestion de residuos y uso de materiales de residuos en funcion de su tipologia.

« Existen papeleras distribuidas en toda la
superficie y edificios.

@ Telluris Consultores

El emplazamiento presenta los diferentes tipos de
superficies:

Usos del suelo » Zona edificada.

« Zonas verdes.

* Aparcamientos




Indicadores de sostenibilidad
del emplazamiento

Indicadores Descripcion

Por el tipo de uso principal del edificio, privativo y
de oficinas no se considera viable que funcione
como una infraestructura que dé apoyo a la

Comunidades y poblaciones desatendidas poblacion circundante, incluyendo el espectro
denominado por BREEAM como “comunidades y
poblaciones desatendidas”.

@ Telluris Consultores

Usuarios y trabajadores del emplazamiento No disponible.




Interaccion entre los riesgos
del emplazamiento

@ Telluris Consultores

_ iesgos derivados del cambio climatico

Riesgos relacionados
con la transicion Ola de calor Lluvias intensas

climatica

. o Litigios en caso de Litigios con
Riesgos Juridicos 8 , Neutro
danos a usuarios aseguradoras
Riesqgos Tecnhologicos Neutro Neutro Neutro

Valor del edificio,

. Aumento de los costos
Riesgos de Mercado , Aumentos de los costos Neutro
operativos ,

de reparaciones

Riesgos : : : : ; ;
. Interrupcion del negocio Interrupcion del negocio  Percepcidn del publico
Reputacionales



Riesgos relacionados con
la transicion climatica

@ Telluris Consultores

[ Riesqgos fisicos

Indicadores de sostenibilidad, - ’

) ) ) ) Ola de calor Lluvias intensas Sequia

integridad y funcionamiento

Gestion y consumo de agua. Incremento del consumo Neutra Reduccién del suministro
Gestion y consumo de energia. Incremento del consumo Neutra Neutra

Residuos y materiales Neutra Neutra Neutra

Usos del suelo / Suelo ocupado . ,
. Incremento del efecto isla de calor Aumento de la escorrentia Neutra
por edificios.
Comunidades y poblaciones
. Neutra Neutra Neutra
desatendidas

Usuarios y trabajadores del Se incrementa la necesidad de espacios Se incrementa la necesidad de espacios
emplazamiento de refugio de refugio

Neutra

Gases de efecto Invernadero Neutra Neutra Neutra



Riesgos relacionados

. . elluris Consultores
con la transicion climatica T C

_ Riesgos relacionados con la transicion a una economia baja en emisiones

Indicadores de sostenibilidad, integridad y : - : o : . :
i . Riesgos juridicos Riesgos tecnoldgicos Riesgos de Mercado Riesgos Reputacionales
funcionamiento
” Aparicion de tecnologias mas .
Gestion y consumo de agua. Neutra ficient Incremento del coste de insumos y consumo Neutra
eficientes
o ) Aparicién de tecnologias mas .
Gestion y consumo de energia. Neutra ficient Incremento del coste de insumos y consumo Neutra
eficientes

Aparicién de tecnologias mas

. . Cambios a una legislacion mas eficientes . La imagen de empresa contaminante o
Residuos y materiales. - . Incremento de costes de materiales. ;
restrictiva Aumento de residuos por generadora de residuos
sustitucion

Usos del suelo / Suelo ocupado por
. Neutra Neutra Neutra Neutra
edificios.

Percepcién del emplazamiento como

Comunidades y poblaciones desatendidas Neutra Neutra Neutra un lugar seguro frente a eventos

climaticos extremos.
Usuarios y trabajadores del Litigios de aseguradoras en caso N Litigios de aseguradoras en caso de dafios a = Percepcién de empleados y usuarios

emplazamiento de dafios a usuarios usuarios del emplazamiento
Incremento de costes de nuevas ., .

. . . Percepcion del emplazamiento y

) L, ) . , 3 infraestructuras y sistemas con bajas .
Cambios a una legislacion mas Aparicion de tecnologias mas empresa propietaria como

Gases de efecto Invernadero

emisiones de carbono.

restrictiva eficientes . contaminante o no concienciada con el
Incremento de costes por impuestos

. o s cambio climatico
relacionados con politicas climaticas



Oportunidades relacionadas con

TPates 1Eld LN\ elluris Consultores
la transicion climatica & T C

Oportunidades relacionadas con la

Indicadores de sostenibilidad, , , . o .. , .

) ) ) ) Oportunidades relacionadas con los riesgos fisicos transicion a una economia baja en

integridad y funcionamiento . .
emisiones

» Elaboracion de un estudio de

consumo del agua actualizado para

conocer la demanda y su evolucion

» Favorecer el consumo de agua, optando por equipos mas eficientes y menor (tanto anual como interanual)

pérdida de agua (griferia, inodoros, climatizacion...).

Gestion y consumo de agua.

» Potenciar el uso de vegetacion

* Incluir el calculo de la huella hidrica entre los indicadores de seguimiento. adaptada a condiciones de

xerojardineria.




Oportunidades relacionadas con

TPates 1Eld LN\ elluris Consultores
la transicion climatica & T C

Indicadores de sostenibilidad, Oportunidades relacionadas con la transicion a

) ) ) ) Oportunidades relacionadas con los riesgos fisicos ) ) ..
integridad y funcionamiento una economia baja en emisiones

* Mejora en la envolvente e instalaciones de climatizacion
en caso de que se desarrollen reformas, junto con el
desarrollo de una auditoria energética y actualizacion o [Eelbemedn ¢b un csuele 6 conaiie @

del Certificado de Eficiencia Energetica. energia actualizado para conocer la demanda y

« Empleo de energia eléctrica 100% renovable de origen su evolucion (tanto anual como interanual).

certificado. « Desarrollo de un estudio bioclimético detallado
« Promover el aporte de energia solar, dado el potencial que permita orientar las futuras soluciones

del emplazamiento arquitecténicas en caso de que se desarrollen

reformas o ampliaciones del edificio.

Gestion y consumo de energia.

» Transformacion del sistema iluminacion a 100% LED, lo

que permite ahorrar mas del 30% en comparacién con * Incorporacion de los criterios de disefio

R T Passivhaus en las futuras soluciones
arquitecténicas en caso de que se desarrollen
* Integrar el sistema de iluminacion en el sistema de reformas o ampliaciones del edificio para obtener
gestion interno para permitir programar encendidos y edificios de consumo nulo o casi nulo.
apagados automaticos (incluida la reduccion del
porcentaje de iluminacién externa al 25% a partir de un

horario definido), asi como de los equipamientos

tecnolégicos



Oportunidades relacionadas con

Tale N At l;\ elluris Consultores
la transicion climatica XSy Telluris Consul

Indicadores de Oportunidades

sostenibilidad, integridad y relacionadas con los Oportunidades relacionadas con la transicion a una economia baja en emisiones

funcionamiento riesgos fisicos
» Colaboracién con proveedores y patrocinadores para reducir el volumen de envases.

» Campafas de lucha contra el desperdicio alimentario.

Considerada la tipologia y * Estudiar las formas de mejorar el porcentaje de reciclado de los residuos e incluir las
usos del emplazamiento recomendaciones en un Plan de Aprovisionamiento responsable en la gestion de compras
Residuos y materiales. no hay una relacién directa de materiales.

entre este indicador y los

e e » Implantar el Pasaporte de Materiales del Edificio en linea con el libro de materiales previsto
' por la Ley de residuos y suelos contaminados, integrandolo en una plataforma de

informacion digital.




Oportunidades relacionadas con

TPates 1Eld LN\ elluris Consultores
la transicion climatica & T C

Indicadores de sostenibilidad, integridad y Oportunidades relacionadas con la

Oportunidades relacionadas con los riesgos fisicos

funcionamiento transicion a una economia baja en emisiones

» Implantar soluciones que reduzcan las superficies
duras a través de incorporacion de acabados de
color claro, uso de pavimentos frios, uso de
protecciones textiles para evitar el soleamiento. Empleo de especies locales resistentes a la

Usos del suelo

) o sequia (xéricas) en las zonas verdes.
+ Implantar soluciones que reduzcan las superficies

duras a través de incorporacion de zonas verdes.




Oportunidades relacionadas con
la transicion climatica

Indicadores de sostenibilidad, integridad y Oportunidades relacionadas con los riesgos | Oportunidades relacionadas con la transicion a
funcionamiento fisicos una economia baja en emisiones

Dado el uso privativo del edificio no se considera  Participar en debates con los organismos locales

@ Telluris Consultores

Comunidades y poblaciones desatendidas viable aplicar medidas para las comunidades pertinentes sobre el uso del centro como punto de

locales. refugio durante acontecimientos extremos.

« Creacion de refugios climaticos frente a las olas Mejorar los sistemas de alerta e informacién,

de calor, como espacios que permitan que las incluyendo las redes sociales, para comunicar a

personas encuentren zonas de confort en los visitantes las medidas existentes para

situaciones extremas, tanto en espacios combatir los riesgos climaticos.

Usuarios y trabajadores del emplazamiento

AT OIS S ITEETES: « Elaborar un Plan de emergencias frente a los

« Incremento de los puntos de distribucién de riesgos climaticos.

agua potable.



Oportunidades relacionadas con

TPates 1Eld LN\ elluris Consultores
la transicion climatica & T C

Oportunidades relacionadas con la

Indicadores de sostenibilidad, integridad y Oportunidades relacionadas con los

. . . o transicion a una economia baja en
funcionamiento riesgos fisicos

emisiones
Llevar a cabo una medicion completa de la

Realizar un inventario de GEI y proponer huella de carbono incluyendo los tres
cambios para usar sistemas sin alcances (GHG Protocol Corporate
Gases de efecto Invernadero (Indicador . . .
adicional) refrigerantes o con aquellos que tengan el Accounting and Reporting Standard). Con
menor potencial de calentamiento y de el compromiso de establecer un plan de
agotamiento de la capa de ozono. reduccion de emisiones y alcanzar el

objetivo de cero emisiones neutras.
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SOLUTIONS

VERITAS

5.3/ Evaluacion de Impacto

A continuacién, examinaremos los posibles efectos del cambio climatico desde una perspectiva social,
desde y hacia la comunidad circundante al edificio, asi como de las infraestructuras interdependientes y
esenciales para el correcto funcionamiento del mismo.

El objetivo de esta evaluacion de impacto es identificar areas criticas de vulnerabilidad y posibles
oportunidades de adaptacion.

El riesgo de impacto es una manifestacion directa de la compleja interaccion entre el peligro, la

vulnerabilidad y la exposicién, tal como se define en el “Quinto Informe de Evaluacién del Grupo
Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico” (IPCC ARS5).

1 Impacts

Climate Vulnerability Socioeconomic
processes

Socioeconomic

Natural pathways

variability

Dangers L Adaptation and
mitigation
Anthropogenic actions

climate change

Governance

Exposition

4

llustracion 10 Esquema de riesgo de impacto (segun IPCC AR5)

Emissions and changes in
land use

El peligro representa la probabilidad de ocurrencia de un evento climatico extremo, como una inundacion
0 una ola de calor, que podria tener consecuencias adversas.

La vulnerabilidad se refiere a la susceptibilidad de un sistema, ya sea humano, econémico o ambiental, a
sufrir dafios o perturbaciones como resultado de dicho evento.

Por ultimo, la exposicion describe la presencia y el grado de interaccion entre el sistema vulnerable y el
evento climatico extremo.

Cuando se combinan estos tres elementos, se crea un riesgo de impacto que puede variar en magnitud
y gravedad dependiendo de factores como la intensidad del peligro, la sensibilidad de la vulnerabilidad y el
alcance de la exposicion.

Comprender esta interrelacion es crucial para la evaluacion precisa de los riesgos climaticos y la
formulacién de estrategias efectivas de adaptacion y mitigacion.

MULTIVESTE ESPARA 6, SL

Informe de Riesgos y Oportunidades Sociales relacionados con el Clima N° informe 17-17-6GB-1-000249
RSL08 BREEAM ES EN USO INTERNACIONAL V6 Comercial Pag. 15/25
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SOLUTIONS
-
RIESGOS DEBIDOS AL IMPACTO DEL CAMBIO CLIMATICO EN EL EDIFICIO DESDE LA COMUNIDAD
DISRUPCION SOCIAL SALUD PUBLICA POBREZA

Aumento de ) Decrecimiento )
Desplazamientos y Deterioro de la Elevacion de Inequidad Disminucioén de

. » . Tensioén social las moral y salud . . »
migracion infraestructura los costes social la inversion
enfermedades mental

ELEMENTO DEL SISTEMA

EN RIESGO
VALOR DEL EDIFICIO BAJO MEDIO BAJO BAJO BAJO BAJO BAJO MEDIO
CONTINUIDAD DE LAS
OPERACIONES BAJO BAJO MEDIO MEDIO MEDIO BAJO BAJO MEDIO
VISITANTES BAJO BAJO BAJO - BAJO BAJO BAJO BAJO
TRABAJADORES DEL EDIFICIO BAJO BAJO BAJO BAJO BAJO MEDIO MEDIO BAJO

Tabla 4 Riesgos debidos al impacto del cambio climatico en el edificio desde la sociedad

MULTIVESTE ESPANA 6, SL

Informe de Riesgos y Oportunidades Sociales relacionados con el Clima N° informe 17-17-6GB-1-000249
RSL08 BREEAM ES EN USO INTERNACIONAL V6 Comercial Pag. 16/25
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SOLUTIONS
-

RIESGOS DEBIDOS AL IMPACTO DEL CAMBIO CLIMATICO EN EL EDIFICIO HACIA LA COMUNIDAD

INCREMENTO EN LA TEMPERATURAS
DEMANDA DE f_ggg‘;ﬂgg EXTREMAS EN
RECUROS EL EDIFICIO

EXPLOTACION
DE SECTORES
VULNERABLES

DANO
ESTRUCTURAL

CAPACIDAD DE PERDIDA DE CADENA DE
RESPUESTA EMPLEO SUMINISTROS

SYSTEM ELEMENT AT RISK

DISRUPCION SOCIAL BAJO BAJO MEDIO BAJO BAJO
SALUD PUBLICA BAJO BAJO BAJO MEDIO MEDIO BAJO BAJO BAJO
POBREZA BAJO BAJO BAJO BAJO BAJO MEDIO MEDIO MEDIO
FUERZA DE TRABAJO BAJO BAJO BAJO BAJO BAJO MEDIO BAJO MEDIO

Tabla 5 Riesgos debidos al impacto del cambio climatico en la sociedad desde el edificio

MULTIVESTE ESPANA 6, SL

Informe de Riesgos y Oportunidades Sociales relacionados con el Clima N° informe 17-17-6GB-1-000249
RSL08 BREEAM ES EN USO INTERNACIONAL V6 Comercial Pag. 17/25
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5.4/ Indicadores

SOLUTIONS

VERITAS

El objetivo del uso de indicadores relacionados con el riesgo es estimar y evaluar los efectos mediante la
comparacion de valores.

Para la seleccion de indicadores, se debe considerar que deben ser concretos, representativos, replicables
y medibles sin demasiada complejidad o dificultad.

Es un proceso iterativo para que puedan ser reconfigurados cuando se observen valores o umbrales

criticos.

BREEAM establece que los indicadores deben abordar tanto los riesgos como las oportunidades que son
pertinentes y aplicables al edificio. A continuacion, se detallan los indicadores propuestos basados en el
resultado de la evaluacién:

Tipo de riesgo

SOCIAL

Elemento

Desplazamiento y
migracion

Indicador

Numero de personas desplazadas o migrantes debido a eventos

climaticos en comunidades de zonas cercanas al edificio

Tensién social

Nuamero anual de protestas, disturbios civiles o tensiones étnicas

Reparaciones
infraestructurales

Coste anual de reparaciones de mantenimiento de infraestructura
dafadas por el cambio climatico

Enfermedad

Coste anual asociado a tratamientos y cuidado médico debido a
enfermedades en la comunidad relacionadas con el cambio climatico

Operaciones y
mantenimiento

Variacion (%) en los costos operativos y de produccion debido a la
escasez de recursos naturales o la necesidad de adaptarse a
condiciones climaticas extremas

Beneficio empresarial

Cambio (%) en los margenes de beneficios y viabilidad financiera de las
compainias

Satisfaccion
profesional

Puntuacion obtenida en encuestas periddicas sobre bienestar
emocional y satisfaccion laboral

Bajas laborales

Numero de dias al afio de baja médica por motivos de salud

Derechos humanos

Cumplimiento de las normativas laborales y de derechos humanos en el
espacios de trabajo

Viabilidad empresarial

Numero de compafias que cierran o reducen operaciones debido a
eventos climaticos extremos o costes adicionales

Desempleo

Ratio de desempleo en la comunidad (%) obtenido de las Instituciones
Gubernamentales

Empleo digno

Participacion y representacion de los empleados en la negociacion de
las condiciones de trabajo y los salarios

Colaboraciones con
agentes locales

Ejemplos: asociaciones vecinales, escuelas locales, etc.

Tabla 6 Indicadores para los tipos de riesgos sociales

GIRONA RETAIL PROPERTY SL

Informe de Riesgos y Oportunidades Sociales relacionados con el Clima
RSL08 BREEAM ES EN USO INTERNACIONAL V6 Comercial

N° informe 17-17-6GB-1-000249
Pag. 18/25
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